VERMIETUNG UND VERPACHTUNG

TOP 8
DACHGESCHOSS-
MIETWOHNUNG

MIT LOFT-CHARAKTER

GRUNDRISS TOP 8
*Diese Wohnbereiche sind nicht mébliert, es handelt sich um Einrichtungsbeispiele!
**Die Kuche ist mit einer Planungskiiche vollmébliert inkl. Gerdte
— \ **Das Bad ist teilmobliert mit einem Spiegelschrank
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NORDSEITE / STRASSE ,,Am Langen Zaun“ / PANORAMABLICK WASSERWALD, LINZ-ZENTRUM, MUHLVIERTEL

ERRICHTUNG UND NAHERE BESCHREIBUNG

Die beiden Wohnungen TOP 7 und TOP 8 im
Dachgeschoss des insgesamt dreigeschossi-
gen Wohnhauses (Hochparterre, 1.0G, DG)
mit insgesamt 8 Wohnungen in der Stilzgasse
4, 4030 Linz wurden im Jahr 2020 errichtet.
Die Fertigstellung erfolgt im Janner 2021,
Erstbezug bzw. Erstvermietung ist geplant ab
Februar 2021.

Im Zuge dessen erfolgte ebenfalls die General-
sanierung des gesamten Stiegenhauses inkl.
Neuverlegung von Steinzeugfliesen und Ein-
bau eines neuen, modernen Eingangsportals.

TOP 8, die nordlich ausgerichtete Wohnung mit
Loft-Charakter besticht durch den groRzlgig,
freundlich-hellen Wohn(t)raum mit 3 groRen
franzosischen Fenstern mit transparenten
Glasbristungen, die auch vom rickwartigen
Bereich des Raumes aus einen weitldufigen
Ausblick Uber die griinen Baumkronen des
Wasserwalds Richtung Mihlviertel bieten.
Direkt am Fenster stehend bietet sich ein un-
vergleichlicher Panoramablick, bei klarer Sicht
und Sonnenschein griflen im Winter die an-
gezuckerten Higel des Muhlviertels.
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VERMIETUNG UND VERPACHTUNG

TECHNISCHE DETAILS, AUSSTATTUNG, KOSTEN, VORAUSSETZUNGEN

Objekt-Infos: 3 Geschosse u. Keller

(Keller, Hochparterre, 1.0G, DG)
Wohneinheiten: 8 Wohnungen
Aufzuganlage: nicht vorhanden

TOP 8 - AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ELEKTRO

ZentralsschlieRanlage. Die Wohnung ist aus-
gestattet mit einer Gegensprechanlage und
Turoffner.

In folgenden Rdaumen wurde Beleuchtung
installiert: Abstellraum (Deckenleuchte), Vor-
zimmer u. Badezimmer (LED-Einbauspots)

WARME
Erdgas-Zentralheizung und zentrale Warm-
wasserbereitung

BODEN UND FLIESEN

Hochwertiger Echtholz-Parkettboden (Eiche)
im gesamten Wohnbereich, im Bad Bodenflie-
sen aus Feinsteinzeug (sandfarben) und wei-
Ren, glasierten Wandfliesen, beide im moder-
nen Grof¥format 30 x 60cm

TUREN UND FENSTER

Hochwertige Internorm-Kunststofffenster mit
3-fach-Verglasung. Innentiiren (Dreh- bzw.
Schiebetliren) in weiB, bzw. in Kombination
mit satiniertem Glas.

SONNENSCHUTZ

Alle Fenster bzw. Fenstertiiren sind ausgestat-
tet mit elektrisch steuerbaren hochwertigen
Raffstores von Valetta.

MOBLIERUNG

Die im Grundriss der Wohnung mit ,*“ ge-
kennzeichneten Raume sind nicht maobliert,
die im Plan eingezeichnete Moblierung dient
lediglich ein Einrichtungsbeispiel.

TOP 8 ist ausgestattet mit einer vollfunk-
tionsfahigen, hochwertigen Planungskiche
inkl.Gerate(ohneGeschirrundKochutensilien).
Das Badezimmer ist ausgestattet mit einer
Badewanne, WC und einem Waschbecken im

Retro-Stil, sowie teilmobliert mit einem Spie-
gelschrank.

Detailbeschreibung KUCHE:
> hochwertige Planungskiiche, Front+Korpus
in weill matt, Arbeitsflache antrazith mit
Oberflachenstruktur, inkl. Gerate:
- Ceran-Kochfeld und Backrohr
- rickwartiger Spritzschutz aus Glas
- Edelstahl-Spiile
- Edelstahl-Dunstabzug (Umluft)
- Geschirrspller
- Kiihlschrank
- indirekte Beleuchtung Uber Arbeitsplatte

Detailbeschreibung BADEZIMMER:
-WC
- Waschbecken im Retro-Stil
- Spiegelschrank 2-tirig
- Badewanne m. Duschwand aus Glas
- Platz und Anschliisse fiir Waschmaschine
vorgesehen (ohne Gerét)

INFRASTRUKTUR UND PARKEN

Optimale Anbindung an das o6ffentliche Ver-
kehrsnetz (z.B. Linz-Linien-Station Mitterweg),
sowie Geschafte und Nahversorger in unmit-
telbarer Nahe (z.B. Eurospar-Center Klein-
miinchen, dm Drogerie Markt, Billa, Bipa, In-
terspar Wegscheid, InfraCenter, .. etc.).
Parkmoglichkeit direkt vor dem Wohnhaus in
der Stiilzgasse, entlang Grundstlicksgrenze.

SPORT UND GRUNFLACHEN

Direkt angrenzend befindet sich der Linzer
Wasserwald, Erholungsgebiet mit Fitnesspfad.
Flr weitere sportliche Betatigung bietet u.a.
der nahegelegene Sportpark Lil¥feld vielfaltige
Moglichkeiten.
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VERMIETUNG UND VERPACHTUNG

FORTSETZUNG - TECHNISCHE DETAILS, AUSSTATTUNG, KOSTEN, VORAUSSETZUNGEN

TOP 8 - DATEN UND KOSTEN

Etage: Dachgeschoss (2.0G)
Wohnflache Top 8: 62,23 m2
zuzlglich eigenem Kellerabteil inkl. Beleuch-
tung und Stromanschluss.

Heizwarmebedarf / Energiewert:
HWB = 42,8 kWh/m2a / fGEE 0,89

MONATLICHER MIETZINS
Angaben inkl. MwsSt., inkl. Teil-/Mdblierung
Kiiche und Bad und eigenem Kellerabteil;
ohne Betriebskosten(BK):
Miete/m?2 ohne BK: 10,50 EUR
Miete pro Monat gesamt ohne BK: 653,00 EUR

BETRIEBSKOSTEN

Da es sich um die Erstvermietung handelt,
beruht die Angabe zu den Betriebskosten auf
einer Schatzung auf Basis der letzten BK-Ab-
rechnungen fiir die Bestandswohnungen.

Die Abrechnung der Betriebskosten erfolgt
1x jahrlich nach tatsachlich angefallenen Kos-
ten, jeweils im Marz/April d. Folgejahres mit
gleichzeitiger Vorschreibung der neuen mo-
natlichen Vorauszahlung fiir das laufende Jahr.
In den Betriebskosten sind Heizung, (Warm-)
Wasser, Kanal und weitere allgemeine Neben-
kosten eingerechnet.

Die Abrechnung der Heiz- und Warmwas-
serkosten erfolgt gemaR Heizkostenabrech-
nungsgesetz (HeizKG) nach tatsachlichem
Verbrauch je Wohneinheit (jahrliche Ablesung
und Verbrauchsschlissel durch Fa. TECHEM.)
Die wohnungsspezifischen Kosten fiir Strom
oder z.B. Kabel-TV werden in den Betriebskos-
ten nicht bericksichtigt.

Voraussichtliche, geschéatzte
Betriebskosten (BK) monatlich: 170,00 EUR
KAUTION

Die Kaution betrdgt 3 Monatsmieten (Miet-
zins ohne Betriebskosten) und ist bei Vertrags-
abschluss zu bezahlen.

MAKLERGEBUHREN
Es handelt sich um Privatvermietung, es fallen
keine Makler-/Vermittlungsgebihren an.

LIWEST - INTERNET/TV/TELEFONIE

Die Zuleitung fiur Liwest Kabel-TV bzw. Inter-
net und Telefonie sind vorhanden.

Sofern gewiinscht, kann der Mieter/die Mie-
terin die Anmeldung/Freischaltung selbst bei
der LIWEST direkt beantragen.

Die Anbringung eigener SAT-Schiisseln an der
Hausfassade ist nicht erlaubt.

BEHORDLICHE VORAUSSETZUNGEN
UND AUFLAGEN

Aufgrund bestehender Forderungen des
Landes OO fiir das Wohngebiude miissen
Mieter*innen bestimmte Bedingungen er-
fallen, darunter folgende Kriterien:

> HAUPTWOHNSITZ

Die Wohnung MUSS zur Befriedigung des
dringenden Wohnbediirfnisses verwendet
werden und daher Hauptwohnsitz ALLER Be-
wohner sein. Die Nutzung als Nebenwohnsitz
ist nicht zuldssig!

> MAXIMALVERDIENST

Das Jahreseinkommen von Mieter*innen darf
gem. Foérderbedingungen des Land 00 die
vorgeschriebenen Einkommensgrenzen nicht
Uberschreiten.

Derzeit liegen die Einkommensgrenzen bei:
Anzahl Personen Jahreseinkommen

1 Person 37.000,-- EUR
2 Personen 55.000,-- EUR
flr jede weitere Person

im Haushalt zusatzl. 5.000,-- EUR

Alimentationsver-

pflichtung pro Kind zusatzl. 5.000,-- EUR

Die vollstdndigen Informationen kdénnen Sie
auf der offiziellen Website des Landes 00
nachlesen:

www.ooe.gv.at

ANDERLIK

IMMO GmbH

STULZGASSE 4 |1 JAN. 2021

TOPS

Stand 04.01.2021

ANDERLIK IMMO GmbH
4030 LINZ - STULZGASSE 6
MOBIL +43 664 392 777 4
office@anderlik-immo.at

FN 491240 m
UID ATU73422003

www.anderlik-immo.at



VERMIETUNG UND VERPACHTUNG

FORTSETZUNG - VERTRAULICHKEIT, BESICHTIGUNG, ANFORDERUNG AN MIETER*INNEN

Nachfolgend haben wir fiir Sie die Anforde-
rungen an Mieter*innen in einer reduzierten
Ubersicht zusammengefasst. Die vollumfiang-
liche Auflistung aller Kriterien finden Sie auf
WWWw.00e.gv.at.

Die Verpflichtung zur Uberpriifung der Erfiil-
lung der Anforderungen der Mieter*innen
liegt It. Vorgaben des Landes OO beim Ver-
mieter, der ANDERLIK IMMO GmbH.
Nachzuweisen ist das Jahreshaushaltseinkom-
men flr das dem Wohnungsangebot voran-
gegangenem Kalenderjahr (Jahreslohnzettel
bzw. Einkommenssteuerbescheide der einzie-
henden Personen). Der Mietvertrag kann aus-
schlieBlich unter Erfillung der Kriterien des
Landes 00. zustande kommen.

VERTRAULICHKEITSVERSPRECHEN / DSGVO

Wir sichern Ihnen unter Einhaltung der DS-
GVO selbstverstandlich die absolut vertrauli-
che Behandlung der von Ihnen Gbermittelten
Unterlagen zu.

Eine Aufbewahrung erfolgt ausschlieBlich im
Falle eines Zustandekommens eines Vertrags-
verhéltnisses im Rahmen der gesetzlichen
Aufbewahrungspflicht und ggf. zum verpflich-
tenden Nachweis der Erflllung der Forder-

auflagen gegeniiber der zustandigen Behor-
de, sofern die ANDERLIK IMMO GmbH dazu
aufgefordert wird. Mit der Ubermittlung lhrer
Daten stimmen Sie der Verarbeitung lhrer Da-
ten zur Geschéaftsanbahnung bzw. im Rahmen
der ggf. folgenden Geschaftsabwicklung zu.
Sollte kein Mietvertrag zustande kommen,
werden die von lhnen lbermittelten Daten
umgehend vollstandig vernichtet.

BEWERBUNG / FRAGEBOGEN

Wenn Sie sich fiir eine unserer Wohnungen
interessieren, bitten wir Sie, den Bewerbungs-
fragebogen vollstandig auszufiillen und vorab
an uns vorzugsweise digital per E-Mail oder
per Post zu retournieren, bzw. spatestens zum
vereinbarten Besichtigungstermin mitzubrin-
gen.

TERMINE BESICHTIGUNG

Besichtigungstermine sind nur nach vorheri-
ger telefonischer Ricksprache oder schriftli-
cher Vereinbarung (per E-Mail) moglich.
Anfragen an DI(BA) Markus Anderlik
Mail office@anderlik-immo.at
Telefon +43 664 392 777 4

ANDERLIK

IMMO GmbH

WELCHE VORAUSSETZUNGEN MUSSEN MIETER AUFWEISEN?

Quelle: www.ooe.gv.at/118318.htm / Stand 29.12.2020 / Die vollstdndigen aktuell giltigen Bestimmungen sind der offiziellen Website des Lan-
des OO zu entnehmen, die ANDERLIK IMMO GmbH tibernimmt fiir die nachstehenden, der Website entnommenen Inhalte, eventuell enthaltene
unrichtige Angaben oder zwischenzeitliche Anderungen keine Verantwortung.

Die Vergabe dieser geférderten Wohnungen darf nur an natir-
liche Personen erfolgen, die nachstehende Voraussetzungen
erfillen:

Die Mieterin oder der Mieter einer geférderten Wohnung muss
eine forderbare Person im Sinne des § 2 Z. 14 06. WFG 1993
sein:
- die Wohnung ist mit Hauptwohnsitz zu bewohnen,
- die Mieterin oder der Mieter muss eigenberechtigt

sein und
- das Einkommen darf bestimmte Einkommensober

grenzen nicht Ubersteigen.

Weiters mussen Mieter zum folgenden Personenkreis zdhlen:

1. Osterreichische Staatsbirgerin oder 6sterreichischer
Staatsbirger oder

2. Staatsbirgerln eines EWR-Staates oder

3. Besitz des Aufenthaltstitels ,,Daueraufenthalt-EU*“

4. Sonstige Personen diirfen ein gefordertes Objekt nur
anmieten, wenn sie gemaR § 6 Abs. 9 bis 14 06.WFG
1993

-in den letzten 5 Jahren 54 Monate lang Einkiinfte
oder Leistungen in Osterreich bezogen haben oder in
Summe Uber 240 Monate derartiger Zeiten verfugen,

- Deutschkenntnisse gemaR 06. Wohnbauférderung-
Deutschkenntnis-Verordnung 2020 nachweisen und

- einen rechtmiRigen Aufenthalt in Osterreich nachweisen
koénnen.

5. Weitere Personen, die mit dem/den Mieter/n die gefér-
derte Wohnung beziehen werden und keine 6sterreichischen
Staatsbirger oder EWR-Biirger sind, haben ebenfalls den recht-
maRigen Aufenthalt in Osterreich nachzuweisen.

Das geférderte Objekt ist umgehend ldngstens 6 Monate nach
Fertigstellung bzw. Ubergabe zu beziehen.

Mit dem Bezug einer geforderten Mietwohnung sind alle Rech-
te an jenen Wohnungen aufzugeben, die in den letzten finf
Jahren mit Hauptwohnsitz vor Bezug der geférderten Wohnung
dauernd bewohnt wurden. Unabhéangig davon ist, ob es sich
dabei um Wohnobjekte im Eigentum oder in Miete, gefordert
oder freifinanziert, handelt.

Ehepaare und eingetragene Partner missen den selben Haupt-
wohnsitz haben.

Die Weitervermietung einer geférderten Wohnung durch die
Mieterin oder den Mieter ist nicht zuldssig.

(ndhere Erlauterungen zu den Voraussetzungen finden Sie un-
ter ,,Begriffe zum Thema Wohnen”)
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